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»~ome radi, ze stale dalsi vlastnici bytov k ndm prechadzaju

od svojich doterajsich spravcov domov”,

hovoria Patrik Varos a Lenka Vickova z firmy BYTSERVIS, s.r.0,, v Kysuckom Novom Meste,

o0 Asi pred rokom sme v Kysuckom Zurnale

priniesli rozhovor s konatelom spoloénosti BYTSERVIS, s.r.o.

- ktorej hlavnym predmetom ¢innosti je sprava bytovych
domov. Spolocnost vznikla v oktébri 2014. Ako sa na nasom
podnikatelskom trhu etablovala, poobhliadnutie dozadu, ako
si ziskala déveru - a &im - klientov? Na to sme sa po uplynuti
urcitého casového obdobia opytali Patrika VaroZa, konatela
spolo¢nosti a Lenky Vickovej, manazérky spravy budov.
Dufame, Ze vas ich odpovede zaujmu, lebo st naozaj aktualne
tématicky, ale aj v stivislosti s tym, ze obyvatelov bytovych
domov sa bytostne dotykaijti, pretoze viciina obyvatelov
Kysuckého Nového Mesta Zije prave v €inziakoch.

Odpovedaju Patrik Varos a Lenka Vickova:

- Spréva budov je poslanie, ktoré neméze vykonavat ¢lovek, len”
ako svoje zamestnanie. Této praca si vyzaduje zodpovedny tim
ludi, ktori potrebuji mnozstvo dusenych a fyzickych sil k tomu, aby
svoju pracu vykonavali dobre. Nastastie, nasej spolo¢nosti sa toto
podarilo. Mame odborne spdsobilé osoby v oblasti stavebnictva

a spravy budov. Nasim klientom poskytujeme pravdivé informacie,
pravidelne s nimi komunikujeme pri planoch oprav ich domu na
dalsi kalendarny rok resp. pri riedeni ostatnych zalezitosti savisiacich
s0 spravou, nezasahujeme do rozhodnuti vlastnikov pri vybere
dodavatelov prac — nechavame to na ich slobodnom rozhodnuti.
Oslovujeme a predkladame cenové ponuky vlastnikom, Ako
spravca ich v pripade potreby usmernime, alebo im odborne
poradime.

Pocas nasej pésobnosti na trhu sa ndm uz podarilo uzatvorit
viaceré zmluvné vztahy s vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov.
Spodiatku vlastnici bytov mali obavy z prechodu spravy bytového
domu k novému spravcovi, aj vdaka nekalym informaciam
adresovanych na nasu spoloénost. Dnes uz mozeme povedat, Ze
nase obchodné meno sa dostalo do povedomia nielen obéanom

Kysuckého Nového Mesta a jej
blizkeho okolia a preto sme sa
rozhodli poskytovat sluzby aj

im. V niektorych pripadoch sa
obracaju na nas aj vlastnici bytov

a nebytovych priestorov individualne
0 pomoc. Snazime sa im poméct

pri rieseni problému, resp. podat
vyklad k zakonu ¢. 182/1993 Z.z.

o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich
predpisov jednoduchsim spésobom,
aby aj bezny ¢lovek pochopil, ¢o

ma zakon na mysli. Vlastnici bytov

a nebytovych priestorov, ktori

maju zaujem o zmenu spravcu ich
bytového domu, sa mézu kedykolvek
obratit na nas, ¢i uz telefonicky,
e-mailom alebo osobnou navitevou
v sidle nadej spoloénosti, kde im
vysvetlime jednotlivé kroky pre
zmenu spravcu. Tieto informacie sme
uz citatefom poskytli v Kysuckom
Zurnéale - oktéber 2015.

o S ucinnostou od 1.1.2016 vstupil do platnosti zikon é.
246/2015 Z. z. - Zakon o spravcoch bytovych domov a 0 zmene
a doplneni zakona Narodnej rady Slovenskej republiky &.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov, mézete nam blizsie vysvetlit, ¢o
ustanovuje tento zakon?

- Tento zakon ustanovuje podmienky vykonu ¢innosti sprévcov,
ktori spravuju bytové domy a ktorymi su:

ZAPIS V ZOZNAME - Sprdvca musi bytzapisany v zozname
sprdvcov a spifat podmienky na vykon tejto ¢innosti podla tohto
zakona.

ODBORNA SPOSOBILOST SPRAVCU - Spréavca musi mat odborn(
sposobilost alebo musi mat aspon jedného zodpovedného
zastupcu s odbornou spdsobilostou.

LEHOTA NA ZISKANIE ODBORNEJ SPOSOBILOSTI CINNEHO
SPRAVCU - Spravca, ktory spravuje bytové domy, musi splnit
podmienky tohto zdkona pre vykon &innosti najneskér do 31.
decembra 2017.

KANCELARIA SPRAVCU - Spravca je povinny na ucely uplatfiovania
prav vlastnikov mat zriadenu kancelariu, riadne ju oznacit
obchodnym menom a oznaéenim,,Spravca bytovych domov”
Kanceldria musi byt otvorend pre vlastnikov najmenej dva pracovné
dni v tyzdni a minimalne $tyri za sebou iddice hodiny.

POISTENIE SPRAVCU - Sprévca je povinny mat uzavreté poistenie
zodpovednosti za $kodu, za vznik ktorej zodpoveda pri vykone
spravy podla osobitného predpisu, v rozsahu primeranom po¢tu
spravovanych bytovych domov a miere rizika spojeného s vykonom
spravy.

V stcasnosti nasa spolo¢nost zamestnava odborne spasobilt osobu
pre spravu bytovych domov a robi kroky pre zapis spolo¢nosti do
ZOZNnamu Spravcov.
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Vlastnici bytov a nebytovych priestorov mnohokrdt nevedia, aké si zdsady pri hlasovani na schédzi viastnikov a kolko hlasov je
potrebnych k prijatiu uznesenia. Preto sme sa rozhodli im poméct a v niziie uvedenej tabulke predkladdme zjednoduseny prehlad:

P.c. | Predmet hlasovania Potrebnd uéast' viastnikov | Potrebné kvorum na Pozndmka

na uzndsaniaschopnost schvdlenie

1. | Hlasovanie o zmluve o tvere | 2/3-ova viédina vietkych | Uznesenie je prijaté, ak zan Nie je mozné hlasovat hodinu po
a o kazdom dodatku k nej vlastnikov bytova NP v hlasovalo aspon 2/3 vietkych | zacati schédze nadpoloviénou

dome vlastnikov bytov a NP vdome. | vaciinou pritomnych.

2. | Hlasovanie o zmluve 2/3-ova vadiina vietkych | Uznesenie je prijaté, ak zan Nie je mozné hlasovat hodinu po
o zabezpeceni tiveru vlastnikov bytov a NP v hlasovalo aspon 2/3 vietkych | zacati schédze nadpolovi¢nou
a o kazdom dodatku k nej dome vlastnikov bytov a NP vdome. | véa¢dinou pritomnych.

3. | Hlasovanie o zmluve o ndjme | 2/3-ova vdésina vietkych | Uznesenie je prijaté, ak zan Nie je mozné hlasovat hodinu po
a klipe veci, ktoru vlastnici vlastnikov bytov a NP hlasovalo aspon 2/3 vietkych | zacati schédze nadpolovi¢nou
uzivaju s prdvom jej kipy po v dome vlastnikov bytov a NP vdome. | vd¢3inou pritomnych.
uplynuti dojednaného ¢asu
uzivania a o kazdom dodatku
k nej

4. | Hlasovanie o zmluve 2/3-ova vicsina vietkych | Uznesenie je prijaté, ak zar
o vstavbe alebo nadstavbe vlastnikov bytov a NP hlasovalo aspor 2/3 vietkych | Nie je mozné hlasovat hodinu po
a o kazdom dodatku k nej v dome vlastnikov bytov a NP v dome. | zacati schédze nadpoloviénou
*ak sa rozhoduje *zéroven aj suhlas vietkych vacsinou pritomnych.

o nadstavbe alebo vstavbe vlastnikov bytov a NP na
v podkrovi alebo povale najvyssom poschodi

5. | Hlasovanie o zmene Gcelu 2/3-ova vaédina vietkych | Uznesenie je prijaté, ak zan Nie je mozné hlasovat hodinu po
uzivania spolocnych ¢asti vlastnikov bytov a NP hlasovalo aspor 2/3 véetkych | zacati schédze nadpoloviénou
domu a spolo¢nych zariadeni | vdome vlastnikov bytov a NP v dome. | va¢sinou pritomnych.
domu

6. | Hlasovanie o zmene formy 2/3-ova vacina vetkych | Uznesenie je prijaté, ak zan Nie je mozné hlasovat hodinu po
vykonu spravy vlastnikov bytov a NP hlasovalo aspon 2/3 vietkych | zacati schédze nadpolovi¢nou

vdome vlastnikov bytov a NP vdome. | védc3inou pritomnych.

7. | Hlasovanie o prevode Vsetci vlastnici bytov a NP | Uznesenie je prijaté, ak zan Nie je mozné hlasovat hodinu po
spolocnych ¢asti, spolo¢nych | v dome hlasovali vietci vlastnici bytov | zacati sch6dze nadpolovi¢nou
zariadeni domu alebo a NP v dome. vacsinou pritomnych.
prilahlého pozemku

8. | Hlasovanie o zmluve 2/3-ova vacsina vietkych | Uznesenie je prijaté, ak zan Je mozné hlasovat hodinu po
o vykone spravy a jej zmene | vlastnikov bytova NP hlasovala nadpolovi¢na zacati schodze, ak je pritomna
alebo zaniku v dome vacsina vietkych vlastnikov aspon nadpolo- vi¢na vaciina
*vzdy sa rozhoduje bytova NP v dome. vietkych vlastnikov bytov a NP
nadpolovi¢nou va¢sinou v dome.
véetkych vlastnikov bytov
aNPvdome

9. | Hlasovanie o vypovedi zmluvy | 2/3-ova vaésina vietkych | Uznesenie je prijaté, ak zan Je mozné hlasovat hodinu po
o vykone spravy vlastnikov bytov a NP hlasovala nadpolovi¢na zacati schodze, ak je pritomna
*vzdy sa rozhoduje vdome vacsina vetkych vlastnikov aspon nadpolo- vicna vacsina
nadpolovi¢nou vaédinou bytov a NP v dome. vietkych vlastnikov bytov a NP
vietkych vlastnikov bytov v dome.

a NP vdome

10. | Hlasovanie o navrhu na 2/3-ova vacsina vietkych | Uznesenie je prijaté, ak zar Je mozné hlasovat hodinu po
vykonanie dobrovolnej vlastnikov bytov a NP hlasovala nadpolovi¢na zacati schodze, ak je pritomna
drazby bytuaNPvdomena |vdome vacsina vietkych vlastnikov | aspori nadpolo- vi¢na vadiina
uspokojenie pohladavok bytov a NP v dome. vietkych vlastnikov bytov a NP
*vzdy sa rozhoduje v dome.
nadpolovi¢nou vaciinou
vietkych vlastnikov bytov
a NP vdome

11. | Hlasovanie o vyske preddavku | 2/3-ova vaéiina vietkych | Uznesenie je prijaté, ak zan Nie je mozné hlasovat hodinu po
do fondu prevadzky, udrzby | viastnikov bytov a NP hlasovala nadpolovi¢na zacati schédze nadpolovi¢nou
aoprav v dome vadsina pritomnych vlastnikov | vacsinou pritomnych.

bytov a NP v dome.

12. | Hlasovanie o vybere 2/3-ova vaésina vietkych | Uznesenie je prijaté, ak zan Ak nie je schddza uznasania

dodavatela sluzieb a tovaru | vlastnikov bytov a NP hlasovala nadpolovi¢na schopna, rozhoduje sa hodinu po
v dome vacsina pritomnych vlastnikov | zacati schédze nadpolovi¢nou
bytov a NP v dome. vadiinou pritomnych.

pokracovanie na str. 14.
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13. | Schvalenie finanéného 2/3-ova véésina vietkych Uznesenie je prijaté, ak zan Ak nie je schddza uznagania
limitu pre zastupcu vlastnikov bytov a NP hlasovala nadpolovi¢na schopn4, rozhoduje sa hodinu po
viastnikov, s ktorymi je ZV vdome vacsina pritomnych viastnikov | zaéati schodze nadpolovi¢nou
opravneny disponovat bytov a NP v dome. vaciinou pritomnych.

14. | Hlasovanie o najme 2/3-ové viciina vietkych | Uznesenie je prijaté, ak zan Ak nie je schodza uznasania
spolo¢nych éasti vlastnikov bytov a NP hlasovala nadpolovi¢na schopnd, rozhoduje sa hodinu po
a spoloc¢nych zariadeni vdome vacsina pritomnych vlastnikov | zaéati schédze nad polovi¢nou
domu, ak sa nevyzaduje bytov a NP v dome. vacéinou pritomnych.
rozhodnutie o zmene
ucelu uzivania (na
nepodnikatelské ucely)

15. | Schvalenie planu 2/3-ova viédina vietkych | Uznesenie je prijaté, ak zan Ak nie je schodza uznatania
oprav financovanych vlastnikov bytov a NP hlasovala nadpolovi¢na schopné, rozhoduje sa hodinu po
z prostriedkov FPUaO v dome vaciina pritomnych viastnikov | zacati schdze nadpolovi¢nou

bytov a NP v dome, vacsinou pritomnych,

16. | Schvalenie pravidiel pre 2/3-ova vécsina vietkych Uznesenie je prijaté, ak zan Ak nie je schédza uznaiania
rozpoditanie mnozstva vlastnikov bytov a NP hlasovala nadpolovi¢na schopnd, rozhoduije sa hodinu po
tepla na vykurovanie a na vdome vacsina pritomnych vlastnikov | zacati schodze nadpolovi¢nou
pripravu TUV (spésob bytov a NP v dome. vdciinou pritomnych.
rozpoditania nakladov,...)

17. | Schvélenie éerpania 2/3-ova véésina vietkych | Uznesenie je prijaté, ak zan Ak nie je schédza uznasania
prostriedkov z FPUaO vlastnikov bytov a NP hlasovala nadpolovi¢na schopnd, rozhoduje sa hodinu po

vdome vadiina pritomnych vlastnikov | zacati schédze nadpolovi¢nou
bytov a NP v dome. vaciinou pritomnych,

18. | Schvalenie odmeny 2/3-ova vadsina vietkych Uznesenie je prijaté, ak zaf Ak nie je schodza uznagania
zastupcu vlastnikov vlastnikov bytov a NP hlasovala nadpolovi¢na schopné, rozhoduije sa hodinu po

v dome vacsina pritomnych vlastnikov | zacati schédze nadpolovi¢nou
bytova NP v dome. vacsinou pritomnych.

PiISOMNE HLASOVANIE:

Ak sa pisomnym hlasovanim rozhoduje o predmete, ktory je uvedeny v bodoch 1.-6. tabulky, na prijate rozhodnutia je potrebny suhlas

2/3 vadiiny hlasov vietkych vlastnikoy bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak sa pisomnym hlasovanim rozhoduje o predmete, ktory je
uvedeny v bode 7. tabulky, vyzaduje sa sthlas vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Vo vietkych ostatnych pripadoch
pisomného hlasovania je potrebny sihlas nadpolovi¢nej vacsiny hlasov vietkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

V pripade nedspeiného pisomného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany na schédzi viastnikoy.
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