o

/t Waaéq’ ZURNAL ..cusopis, ktory by mal byt na stole kaZaého Dolnokysucana..”

8

Vlastnici bytov v Kysuckom Novom Meste, davajte si pozor
na to, za ¢o, kolko a komu platite alebo budete platit
za dodavku tepla, elektriky a teplej vody!

Kedze mnohych majitelov bytov

v Kysuckom Novom Meste trapi vela
nezodpovedanych otazok, ktoré suvisia
s ich byvanim a platenim za energie

a sluzby, spojené s byvanim, oslovili sme
Lenku Vi¢kovi zo spoloénosti BYTSERVIS
s.r.0. v Kysuckom Novom Meste, aby nam
niektoré skutoénosti objasnila.

o Viaceri vlastnici bytov a nebytovych
priestorov bytovych domov sana

nas obracaju s tymito otazkami: “Co

je potrebné k odsthlaseniu najmu
spoloénych priestorov?”

-V prvom rade je potrebny suhlas
dvojtretinovej va¢siny hlasov vietkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

v dome. Tuto povinnost upravuje § 14
zadkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve

bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich noviel. Pripominame vak, ze
takéto rozhodnutie prijimaju vlastnici na
schodzi viastnikov. Ozndmenie o schédzi
vlastnikov spolu s programom schodze musi
byt v pisomnej forme dorucené kazdému
viastnikovi bytu alebo nebytového priestoru
v dome miniméalne pat pracovnych dni
pred diiom konania schodze.
Odporu¢ame, aby vlastnici bytov

a nebytovych priestorov prijatim uznesenia
o0 najme spolo¢nych priestorov v dome urcili
jasné pravidla najmu ako napr. predmet
najmu, uéel najmu, vysku ndjomného

a jeho splatnost, prava a povinnosti
najomcu a prenajimatela, doba najmu,
vypovedné lehoty a pod. Takto bude

mat spravca ich bytového domu urcené
podmienky, ktoré bude musiet akceptovat
a budu musiet byt zakotvené v, Zmluve

o najme spolo¢nych priestorov.”

Suhlas dvojtretinovej vacsiny hlasov
vietkych viastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome je potrebny aj

v pripade najmu pozemku, ktorého su
vlastnikmi. Prehlasovany vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru v dome ma
pravo obratit sa do 30 kalendarnych dni od
oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby
vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak
sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome nemohol o vysledku hlasovania
dozvediet, ma pravo obratit sa na sud
najneskdr do troch mesiacov od hlasovania,
inak jeho pravo zanika. Prehlasovany
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru

v dome sa moze zaroven na prislusnom
sude domahat do¢asného pozastavenia
G¢innosti rozhodnutia vlastnikov bytov

a nebytovych priestorov.

o Co v pripade, ze sucastou najmu

bude aj poskytovanie sluzby - dodavka
elektrickej energie, resp. prenajmeme
spoloéné priestory podnikatelskému
subjektu, ktory bude odoberat elektricku
energiu?

- Pokial bude sti¢astou najmu aj
poskytovanie sluzieb — ako napr. dodavka
elektrickej energie, aj v tomto pripade
treba uréit vy$ku thrady za poskytnutu
sluzbu a jej splatnost, pripadne dohodnut aj
zU¢tovanie poskytnutej sluzby.

Pri tomto bode viak musime upozornit

vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov
na nasledujucu
skutocnost:
Rozhodnutim Uradu

pre reguldciu sietovych
odvetvi v Bratislave

¢islo: 0056/2014/E-

PP zo dna5.12.2014

bol Stredoslovenskej
energetike - Distribucii,
a.s. schvéleny Prevadzkovy
priadok prevadzkovatela
distribucnej sustavy.
Dodavka elektrickej
energie do spolo¢nych
¢asti a spolo¢nych
zariadeni bytového

domu tvoriace odberné
miesto bytového domu,
ktoré je spojené vylucne

s uzivanim bytov,
nebytovych priestorov
alebo spolo¢nych ¢asti a spolocnych
zariadeni domu iba domacnostami, sa
povazuje za distribuciu elektriny a dodavku
elektriny pre domécnost. Ak je ¢ast
spoloénych éasti a spolo¢nych zaradeni
bytového domu uréena na podnikanie,
mozno pre ostatné ¢asti spolo¢nych
¢asti a spoloénych zariadeni bytového
domu priznat sadzbu pre domacnosti,
len ak ¢ast spoloénych éasti a spoloénych
zariadeni bytového domu urcené na
podnikanie tvoria samostatné odberné
miesto pripojené priamo do distribu¢nej
sustavy, vybavené uréenym meradlom

a s uzavretou samostatnou zmluvou

o zdruzenej dodavke elektriny, pri¢om
spolo¢na ¢ast alebo spolo¢né zariadenie
bytového domu musi mat samostatny
vstup z vonkajsieho priestranstva.

V jednoduchosti povedané, ak vlastnici
bytov a nebytovych priestorov odsuhlasia
najom spoloénych priestorov v dome
podnikatelskému subjektu a tento

nema samostatny vstup z vonkajsieho
priestranstva, ich dodavka elektrickej
energie do spolo¢nych priestorov nebude
zaradena do sadzby pre domacnosti, ale do
sadzby pre podnikatelov, z ¢oho vyplyvaju
aj vyséie naklady na osvetlenie spolocnych
priestorov, vyuzivanie vytahov, pracovni,
manglovni a pod.

o Coho je prijem finanénych prostriedkov
znajmu?

Zinkasovany prijem z ndjmu spolo¢nych
priestorov obytného domu je prijmom
fondu prevadzky, udrzby a oprav domu

a v sulade s § 43 zakona ¢. 595/2003 Z.z.

o dani z prijmov v zneni neskorsich zmien
sa z tohto penazného plnenia odvadza

dan vyberana zrazkou (19%). Platitefom
dane je pravnicka osoba, s ktorou vlastnici
bytov a nebytovych priestorov uzatvorili
zmluvu o vykone spravy. Spravca bytového
domu je povinny dan odviest spravcovi
dane najneskér do patnéasteho dna po
uplynuti kalendarneho roka, v ktorom boli
tieto prijmy poukézané alebo pripisané

v prospech fondu prevadzky, Gdrzby

a oprdv. Sucasne je
spravca bytového domu
povinny v rovnakej lehote
predlozit spravcovi dane
oznamenie o zrazeni

a odvedeni dane.

o Poradte, ked'uz

sa vlastnici bytov

a nebytovych priestorov
v dome rozhodnu
zmenit spravcuy, co ich
caka?

- Pokial ste sa uz
definitivne rozhodli, ze
dal3ia zmluvnd spolupraca
s doterajsim spravcom nie
je uz za ziadnych okolnosti
mozn4, je potrebné
zmluvny vztah ukondit.
Zmena spravcu nemusi
byt az taka zlozitd. Zmenu
najlepsie vysvetlime

v jednotlivych krokoch:

1. Zvolanie schédze

Podla § 11a zékona ¢. 182/1993 Z.z. 0
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich zmien ma Stvrtina
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

v dome pravo zvolat schédzu vlastnikov, ak
na ich ziadost nezvolal schodzu vlastnikov
spravca do 15 dni od dorucenia Ziadosti.
Sposob zvolania schodze sme uviedli

v predchadzajucich odpovediach.

2. Rozhodnutie vlastnikov o vypovedani
zmluvy o vykone sprdvy pévodnému
sprdvcovi

Zdnik zmluvy o vykone spravy sa
schvaluje nadpolovi¢nou vacésinou
hlasov vietkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome a takéto
uznesenie zo schédze vlastnikov je zavazné
pre vietkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov vdome.

3. Ozndmenie o vysledku schédze
Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto
schodzu vlastnikov zvolal, a to do piatich
pracovnych dni od konania schodze
vlastnikov spédsobom v dome obvyklym.

4. Vypovednd lehota zmluvy o vykone
spravy

Vypovedna lehota je tri mesiace, ak

sa zmluvné strany v zmluve o vykone
spravy nedohodli inak. BeZne vypovednd
lehota zac¢ina plynut od prvého dria
kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede.

Ak spravca konéi svoju ¢innost, je povinny
30 dni pred jej skon¢enim, najneskor v den
skoncenia ¢innosti, predlozit vlastnikom
bytov a nebytovych priestorov v dome
spravu o svojej ¢innosti tykajlcej sa

tohto domu a odovzdat vietky pisomné
materialy, ktoré stvisia so spravou domu
vratane vyuctovania pouzitia fondu
prevéadzky, udrzby a oprév a Uhrad za
plnenia. Zaroven je povinny previest
zostatok majetku vlastnikov na Gctoch

v banke na u¢ty nového spravcu. Diom
skonéenia spravy domu prechadzaju vsetky
prava a povinnosti vyplyvajlce zo zmluy,
ktoré suvisia so spravou domu a ktoré
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boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov

a nebytovych priestorov v dome, alebo zo
zmllv uzavretych na zéklade rozhodnutia
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome na nového spravcu.

DalSou z moznosti o rozhodnuti
vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov o ukonéeni zmluvného vztahu
so spravcom je formou pisomného
hlasovania.

Pisomné hlasovanie moze vyhlasit

spravca alebo Stvrtina vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, ak na ich
ziadost nevyhlasil pisomné hlasovanie
spravca do 15 dni od dorucenia ziadosti.
Pred pisomnym hlasovanim musia byt
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome sedem kalendarnych dni vopred
informovani o otazkach, o ktorych

sa bude hlasovat, o termine a mieste
hlasovania, a to spésobom v dome
obvyklym. Na hlasovacej listine alebo

na viacerych listinach, ktoré obsahuju

plné znenie schvalovaného navrhu, musi
byt uvedeny dei konania hlasovania,
meno a priezvisko vlastnika bytu

alebo nebytového priestoru vdome,
otazka alebo otazky; ak je viac otazok,
oznacia sa poradovymi cislami. Sthlas
alebo nesuhlas vyjadruju vlastnici

bytov a nebytovych priestorov vdome
vlastnoru¢nym podpisom s uvedenim
datumu podpisu na hlasovacej listine.

Ak vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru vdome nevyznaci svoj nazor
na hlasovacej listine, je hlas neplatny. Po
vykonani pisomného hlasovania spravca
alebo zvoleny zastupca jednej Stvrtiny
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome zisti vysledok hlasovania a oznami ho
do piatich pracovnych dni od skoncenia
pisomného hlasovania spésobom v
dome obvyklym. Aby bolo pisomné
hlasovanie pravoplatné, je potrebny suhlas
nadpolovi¢nej vacsiny hlasov vietkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. V pripade neuspesného
pisomného hlasovania musi byt predmet

Nie je nic ttulnejSie nez
posedenie pred ohrnom

hlasovania prerokovany na
schadzi vlastnikov.

o Budu vlastnici bytov

a nebytovych priestorov
platit spravcovsky

poplatok za spravu jednej
spravcovskej spolocnosti

a zaroven druhy poplatok
dalsej spravcovskej
spolocnosti za dodavku
sluzieb, napr. teplaaTUV?
- UZ ndzov spravcovsky
poplatok naznacuje, Ze sa
jedna o odmenu spojenu so
spravou bytov a nebytovych
priestorov, ktoru zabezpecuje
spravca v sulade so zakonom
¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsich zmien,
podla § 6 ods. 2 ako napr.
prevadzku, udrzbu, opravy a
udrziavanie spolocnych casti
domu, spolo¢nych zariadeni
domu, prilahlého pozemku

a prislusenstva, sluzby
spojené s uzivanim bytu
alebo nebytového priestoru,
vedenie Uctu domu v banke

a pod..

Na spravu v jednom

dome moze byt uzavreta
zmluva len s jednym
spravcom. Dodavka tepla,
ako aj iné dodanie energii

a sluzieb su zabezpecované
dodavatelskym spésobom na zaklade
zmluy, ktoré uzatvori spravca v mene
vlastnikov s dodavatelmi.

o Je hekticka doba a stava sa casto, ze
vlastnici bytov a nebytovych priestorov
sa nemdzu ztcastnit na schodzi. Coim
poradite?

- Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome moze v listinnej podobe, s Uradne
overenym podpisom, splnomocnit inu
osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala.
Sucastou splnomocnenia musi byt aj

| v chladny den. Krby na drevo

maju krdsu.asarm, ktory
urcite oslovikaZdéno.s

( ) Sprava a ud
Chcete
bytového domu?

BYT s schOQ

ového a nebytového fondu

spravcovsky
poplatok

Spréva a udrzba bytového a nebytového fondu
Vedenie tctovnictva

Administrativne sluzby

prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat
pri konkrétnych otazkach, ak nejde o
splnomocnenie na konanie v celom
rozsahu prav a povinnosti vlastnika bytu
alebo nebytového priestoru vdome.
Splnomocnena osoba sa originalom
splnomocnenia preukazuje na zaciatku
schédze vlastnikov. Vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru vdome nemoéze
splnomocnit na zastupovanie spravcu.
otdzky: Kysucky Zurndl
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